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Minuta de la reunion n.°07-24, realizada de manera presencial por el Comité de
Vigilancia del Fondo Inmobiliario BCR Sociedad Administradora de Fondos de
Inversion S.A., el jueves 20 de junio del dos mil veinticuatro, a las catorce horas,
con los siguientes participantes:

Fernando Mayorga Castro - Representante inversionistas individuales
Carolina Elizondo Ugalde - Representante inversionistas individuales
Carlos Gerardo Arias Alvarado. JUPEMA.

Luis Paulino Gutiérrez Sandi. JUPEMA.

Roger Porras Rojas. Banco Popular OPC.

Ausente:
Marco Vargas Aguilar. BN Vital.

Ademas, asisten por BCR Sociedad Administradora de Fondos de Inversion
S.A

Lic. Douglas Montero Arguedas, gerente general BCR SAFI, Lic. Freddy Salazar
Jiménez, Asesor Legal BCR SAFI, Lic. José Alberto Rodriguez Sanchez, Gerente
de operaciones BCR SAFI.

Agenda de la sesion:

1. Presentacién del Sefior Douglas Montero, nuevo Gerente de BCR SAFI, S.A.

2. Nota de prensa del 28 de mayo del 2024, publicada en el medio digital crhoy.com
titulada “BCR SAFI venderia propiedades para recuperar millones perdidos con el
Parque del Pacifico”, segn informacion obtenida de acta del comité de vigilancia.
Uso de informacion publica.

4. Propuesta para cambio de fecha para realizar el comité de vigilancia

w

Toma la Palabra el Sr. Douglas Montero, procediendo a presentarse y haciendo del
conocimiento de los sefiores miembros del comité, los planteamientos generales de la forma en
que se espera llevar la gestion del fondo y la SAFI en general, entre los cuales privara la
transparencia, la celeridad en la toma de decisiones, en un ambiente muy complejo que
atraviesan los fondos en general.

Los sefiores miembros del comité intercambian criterios sobre lo expuesto, dejando ver su
descontento por el desempefio del fondo y sobre temas que aun contintian siendo investigados,
dejando claro su posicion de que se espera una solucion sobre estos.
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El Sr. Montero vuelve a tomar la palabra para hacer referencia a la nota recibida el 5 de junio
de parte de la SUGEVAL, mediante la cual dicha nota consulta sobre el accionar de este comité
y el uso de la informacion conocida en éste.

S SUGEVAL

5 de junio de 2024
HEAD
Bl 071

Senor

Davglas Momndero drguedas

Gerente General

BCR Sociedad Adminisiradara die Fondos de inversidn 5.4,

Estimada sefion

En la Asamblea de Inversionistas del BCR Fondoe de Inwersion inmobiliarie WO
celebrada o pasado 11 de doembre de 2023 se aprobd por parte de los
irversionislas la creacicn de un Comilé de Vigilancia, canformado poeinversionistas
de dicha fonda. En seguimienlo & este demento, en ofica BCR SAF 212-2024 del
2% de abril, BCR SAF] remilid & la Superimendencia una copia de los Uinsamisntos
Generales de Organizacidn p Funcionamiendo del Comid de Vigilancie BOR Fondo de
Mversidn inmobiliano NI, que recoge [&5 reglas de actuacidn de esa Srgana.

Zabre las actusciones de este Comité, se abserva gue en fecha 20 de mayo del 2024,
en ol medo dgital crhoycom, se publicd una nata de prensa titulada "BC8 S4FT
wenderis promiedades para recugerar millanes pavidos con ef Parque dal PaaTice” que
rewelan aspecias relacionados oon la gestidn del fondo anles indicado, y sabre las
cuales & nota indica que s trata de informacidn que “consta en une mingla o b
rewnidn del Comild de Vigdanoia el DBOR, faclitads 8 represenfanies de
fversionisias”. Se menciona en la nota que en ess sesidn "se sbandaon al menas
100 barmas importantes” |

Resperio de o ameriorn, & reguiens gue @nun plazo de 10 das hibiles se reliera a
las siguierile

&) De acusndo can los Lineamientes citades "Ninguna imformadcidn de cardeler
canfidencial o priviegiado sard presenizds o conocids durande fas segsiones de
Comilé de Vigiaocia ¥ sevd responsahibdad de los  ciananos pa
represenlanies de la SAF s salvaguarde de dichs informacidn ducante [as
seganes de efle Cormitd.”, por o gue se salicita confimmar 51 los lermas
mencionados en la nata de prensa constan efectivamenle en o acla de la
roinuta del comilé.

Tehidono {506) 2243-{700  Fax [506] 2343-4585
DCirecoidn: Edificic DOM del BOCR, Bamio Jggpeg. Fise &
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by Conlirmar si bos temas gue fueron dilundidos en la nata de prensa en
cueslion han side divulgadas por BCR SAF por medio de los inlanmes
periddicos o hechas relevantes gues reguiers la regulacian del mercado de
walores. En caso de que se identifiguen temas que na han Sdo puesios de
cofdmienla par @slas canales, proceder a realizar &l o los Camunicados de
Heschos Aelevantes que carrespandan, an procura de no generar asimetrias
de inlarmacidn en el pdblica inversionista

—

o) En especial, se solicita informar los medios par los cuales la sociedad ha
difurelida inlormacion sobre los siguisntes temas
i Zobre las gesliones realizadas respecto al Tdeicamiso de garaniia y
en particular la alirmacidn que se realiza enla nata de prensa respscla
& que Ja BAF] framilana o solbicitud de gquishra de Ja Sociedad
Mversiones Qeeoug”
i Bobre @l aooeso del inmuebls 3 sumirestro ded agua v en paicolar la
alirrmasiin que se realiza en la nola de prensa respects & "Nuevo pora
de agua sigue vavada: Dicho prayects no ha iniciada .7
i Zobre la gestitn de venlas de olres propiedades ¢ en particolar la
alirmaciin que = realiza en la nola de prensa respecto a la socedad
adminisiradora “buscard vendar aclivos & los prosmos meses para
lenlar recuperar all manos 536 mfones®.

d) En relacidn con ks difusion de las actas del Camité de Vigilancia, las
Lineamismos citades para su funcicnamienla salo sefialan "Dicka acta
deberd ser disiribwida & bos infegrantes de fa comisidn & mds tandar denire de
la semana calandano sigoienie Iy sesidn”, la cud o brinda claridad respecia
de = esas actas podran ser difundidas a terceros, sean estos inversionistas
a mea del Tando de inversidn. & respecta, se solicila conoosr ka posicitn de la
sociedad sobre [ dilusitn a lerderas de eslas aclas ¢ conooer Si asle lama
hia sido disewtida por e Camité de Vigilancia v cusl fus |s decision & la gue
Ilegaran.

Sir atra particular.

&=

Radrige Segura Cano
Director de Supenision

Telislono {506) 2283-4700  Fax [506] Z2a3-4585

Direcoin: Edificie DOB del BOCR, Bamio Jgggi. Fiso &

Los miembros del comité expresan sus opiniones respecto a la posicion de la SUGEVAL, asi
como la necesidad que los miembros representantes de los inversionistas individuales tienen
de hacer llegar lo visto en el comiteé al resto de inversionistas, esto aun y cuando hasta la fecha
de este comité no se habia circulado el acta oficial de la sesion del mes de mayo.

Ademads, comentan, que existe una limitante para controlar la forma en que algunos
inversionistas utilizan la informacién que se comparte con ellos.
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Se desarrolla una conversacion de parte de los miembros del comité y la administracion sobre
el adecuado uso de la informacion y sobre la necesidad de que en el comité no se discutan temas
que sean considerados confidenciales o estratégicos, con el fin de evitar cuestionamientos del
manejo y circulacién de dicha informacion.

La administracion propone que, para evitar estos temas, una vez que sean aprobadas las actas
del comité, las mismas sean publicadas en la pagina WEB de la sociedad.

Finalizada la deliberacién relacionada con el uso de la informacidn, se precede a revisar la
posibilidad de cambiar la fecha de los comités, esto debido a que en los ultimos meses se han
presentado inconvenientes de parte de la SAFI, para realizarlos los segundos jueves de cada
mes, segun lo estipulado en los Lineamientos generales de organizacion y funcionamiento del
comité de vigilancia BCR Fondo de inversion inmobiliario no diversificado.

Se propone de parte de la SAFI, que se realicen los terceros jueves de cada mes, sin embargo,
el comité propone que sean realizados los segundos miércoles de cada mes en horas de la tarde.

Ademas, se solicita, que aprovechando que se debe hacer el cambio del dia de reunion en los
Lineamientos del comité, también se incorpore la posibilidad de que las sesiones se puedan
realizar de forma presencial o virtual. Ademas, se comenta, que dadas las complicaciones que
se han presentado en sesiones anteriores, cuando se han realizado sesiones hibridas
(presenciales-virtuales), éstas no se volveran a realizar de esa forma, dejando claro que serian
Unicamente 100% presenciales o 100% virtuales.

Acuerdos:

1. En las sesiones del comité, no se discutiran asuntos confidenciales, quedando
delimitada la informacion compartida al comité por aquella de caracter pablico. La
responsabilidad de determinar la confidencialidad de la informacion sera de BCR SAFI.

2. En aras de la transparencia y que la informacion sea del alcance de todos los
inversionistas, una vez aprobadas por el comité, las actas seran publicadas por BCR
SAFI, S.A., en su pagina web, a saber https://www.bcrfondos.com, especificamente en
el apartado “transparencia”.

3. Modificar los Lineamientos generales de organizacion y funcionamiento del comité de
vigilancia BCR Fondo de inversion inmobiliario no diversificado, para que se
incorporen los siguientes temas.

a. Modificar el dia de reunién del comité, definiéndose el segundo miércoles de
cada mes.

b. Incorporar la publicacion de las actas del comité segun lo indicado en el acuerdo
anterior.
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c. Incorporar la realizacion de sesiones de forma presencial o virtual.

Termina la reunion ordinaria n.°07-24, a las 16:15 hrs.

SESION: 07-24, del 20 de junio del 2024.
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